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LEIN°7.001, DE 15 DE DEZEMBRO DE 2020

Institui no Municipio de [jui a
Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb)
de que trata a Lei Federal n® 13.465/2017
e da outras providéncias.

O PREFEITO DE 1JUi, ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL. Fago
saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica instituida no Municipio de [jui a Regularizagio Fundiaria
Urbana (Reurb) de que trata a Lei Federal n® 13.465/2017, visando & promocio de
medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas & incorpora¢io dos
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagdo de seus
ocupantes.

Pardgrafo unico. A Reurb devera ser realizada observando-se as
disposigdes da Lei Federal n® 13.465/2017, do Decreto Federal n® 9.310/2018, das

demais normas federais, estaduais ou municipais aplicaveis e dos Decretos Municipais
regulamentadores.

Art. 2° Além dos objetivos previstos na Lei Federal n® 13.465/2017, a
regularizagdo fundidria no a4mbito municipal sera também pautada pelas seguintes
diretrizes:

[ - prioridade para a permanéncia da populagdo na area em que se
encontra, assegurado o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condi¢des de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da drea ocupada;

I - articulagdo com as politicas setoriais de habitagio, saneamento
ambiental e mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo;

IIT - controle e fiscalizagdo, visando evitar novas ocupagdes ilegais na
area objeto de regularizacio;,

IV - articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integra¢io
social e a geragdo de trabalho e renda;

V - priorizar a regularizagdo coletiva das unidades imobilidrias que
compdem os nucleos urbanos informais consolidados.

Art. 32 Para fins desta Lei consideram-se:

I - nGcleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragio minima de
parcelamento prevista na Lei Federal n® 5.868, de 12 de dezembro de 1972,

independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em édrea qualificada ou
inscrita como rural;

I - nicleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual nio
foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagio de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislagdo vigente a época de sua implantagio ou regularizagio;

I[IT - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversa
considerados o tempo da ocupagio, a natureza das edificagdes, a localizacdo daq v1as de
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circulagio e a presenga de equipamentos publicos, entre outras circunstincias a serem
avaliadas pelo Municipio;

IV - demarca¢do urbanistica: procedimento destinado a identificar os
imoveis publicos e privados abrangidos pelo nicleo urbano informal e a obter a anuéncia
dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocupados,
culminando com averbagdo na matricula destes imoveis da viabilidade da regularizagao
fundiaria, a ser promovida a critério do Municipio;

V - Certiddo de Regularizagdo Fundidria (CRF): documento expedido
pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucio e,
no caso da legitimagdo fundiaria e da legitimac@o de posse, da listagem dos ocupantes
do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificagio destes e dos direitos
reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a conferir
titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da Reurb, conversivel
em aquisigdo de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identificacio de
seus ocupantes, do tempo da ocupacgio e da natureza da posse;

VII - legitima¢do fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisigio
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobilidria objeto da Reurb;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragdo
ideal de terras publicas ou privadas em nticleos urbanos informais;

IX - desconformidades: abrange situagbes em desacordo com o0s
parametros definidos na legisla¢do em ambito juridico, urbanistico, edilicio e ambiental;

X - unidade imobilidria: menor fragdo autdnoma passivel de
individualizagdo, composta do lote e suas edificagdes, que compde um nticleo urbano.

Art. 4° A Reurb compreende duas modalidades, a serem classificadas em
ato do Chefe do Poder Executivo Municipal para cada nucleo urbano informal a ser
regularizado:

[ - Reurb de Interesse Social (Reurb-S): regularizagio fundiaria aplicavel
aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por popula¢do de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo Municipal; e

I - Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): regularizagdo fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populag¢io ndo qualificada na
hipotese de que trata o inciso I deste artigo.

§ 1° A classificagdo da modalidade como Reurb de Interesse Social
(Reurb-S) ficara condicionada a parecer técnico social favoravel emitido por Assistente
Social, apés andlise documental e estudo social.

§ 2% Presume-se de baixa renda, nio dispondo norma federal ou estadual
de forma diversa, a pessoa natural integrante de entidade familiar que aufira renda
familiar mensal ndo superior a 3 (trés) salarios minimos federais, condicionado a um
parecer da Assisténcia Social.
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§ 3° Para os fins disposto nesta Lei, entidade familiar é toda comunhio de
vida instituida com a finalidade de convivéncia familiar ¢ que se mantém pela
contribui¢do de seus membros.

§ 4° Renda familiar é a soma dos rendimentos brutos auferidos
mensalmente pela totalidade dos membros da entidade familiar, maiores de dezesseis
anos, excluindo-se os rendimentos concedidos por programas oficiais de transferéncia de
renda e de beneficios assistenciais, bem como o valor comprovadamente pago a titulo de
contribuicdo previdenciaria oficial.

§ 5% O limite do valor da renda familiar previsto no § 2° deste artigo sera
de 3,5 (trés virgula cinco) salarios minimos federais, quando houver fatores que
evidenciem situagdo social de precariedade financeira, tais como entidade familiar que
seja composta por pessoa com deficiéncia ou com doenga grave que exija tratamento
medicamentoso ininterrupto, observados os requisitos e disposi¢des estabelecidas nas
alineas “a”, “b” e “c™ do inciso VIII do § 1° do art. 115 da Lei Complementar n° 6.742,
de 31 de dezembro de 2018, que estabelece o Codigo Tributario do Municipio de Ijui.

§ 6° A permanéncia temporaria de individuo em um ntcleo familiar ndo
caracteriza a constitui¢do da entidade familiar prevista no § 22

§ 7% O valor do imdvel ndo interfere na avaliagdo econdmico-financeira
do interessado.

§ 8% Os critérios estabelecidos neste artigo nfo excluem a afericio da
hipossuficiéncia no caso concreto, através de manifestacdo devidamente fundamentada.

Art. 5% Objetivando conduzir o procedimento administrativo de
regularizag¢do fundidria urbana no ambito municipal sera instituida a Comissdo de
Regularizagdo Fundiaria, por ato do Prefeito Municipal.

Art. 6° Para fins de Reurb, o municipio podera dispensar exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes dos lotes destinados ao uso publico ou ao
tamanho minimo dos lotes e vias existentes, assim como outros pardmetros urbanisticos
e edilicios previstos na legislagdo urbanistica municipal, mediante compensagdes
urbanisticas a serem previstas no projeto de regularizagio fundidria e em termo de
COMpromisso.

Paragrafo unico. Cabera a Comissdo de Regularizagio Fundiaria avaliar e
aplicar o disposto no caput deste artigo.

Art. 7° Os procedimentos previstos nesta Lei serdo objeto de controle
social, garantida a publicidade e o acesso de qualquer interessado aos documentos e
informagdes produzidas, além da participagdo da comunidade, movimentos sociais e
entidades da sociedade civil organizada durante o processo da Reurb.

Art. 8% Apds a aprovagdo da Reurb e emissio da Certidio de
Regularizagdo Fundiaria - CRF, as areas regularizadas deverdo ser inseridas no cadastro
imobiliario municipal, mesmo que localizadas em area rural, para fins de atualizagdo do
cadastro imobiliario municipal e langamento dos tributos municipais.

Art. 9° A fim de promover a efetiva implantagio das medidas da Reurb, /
fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios, parceria Y
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termos de cooperagdo ou outros instrumentos congéneres com entidades publicas ou
privadas, com vistas a cooperar para o fiel cumprimento do disposto nesta Lei.

Art. 10. O requerimento inicial de Reurb devera ser instruido com, pelo
menos, a documentagdo disposta nos incisos I, Il e III do art. 35 da Lei Federal n®
13.465, de 11 de julho 2017, além de outros que poderdo ser dispostos em
regulamentag@o propria.

§ 1° O requerimento individual de Reurb de apenas uma unidade
imobilidria, ndo exime da apresenta¢io da documentagdo disposta no caput.

§ 2° Poderd ser apresentado, concomitantemente ao Projeto de
Regularizagdo Fundidria, projeto arquitetdnico e memorial descritivo das edificagdes de
cada unidade imobiliaria, para fins de promogdo da regularizagio edilicia do nicleo
urbano informal.

Art. 11. Na Reurb-S, se o legitimado apresentar requerimento
acompanhado do projeto de regularizagdo fundiaria, 0 Municipio podera considera-lo
para fins de promogdo da Reurb, desde que respeitado o contetido minimo previsto na
Lei Federal n® 13.465, de 11 de julho de 2017, e seu Decreto regulamentador, bem
como, em Decreto que regulamentar a presente lei.

Art. 12. Na Reurb-S, comprovada a deficiéncia técnica e/ou financeira
para implantagdo da infraestrutura essencial prevista no art. 36, § 1° da Lei Federal n®
13.465, de 11 de julho de 2017, o Municipio podera firmar com os legitimados ou os
ocupantes do nucleo urbano informal, termo de compromisso ou instrumento congénere
para a implantacdo da infraestrutura essencial, sem prejuizo das responsabilidades
administrativa, civil ou criminal de quem tenha dado causa a formagio da ocupagio
irregular.

Art. 13. O Poder Executivo Municipal podera regulamentar a presente
Lei, para definir agdes especificas e procedimentos administrativos de tramitacio e
andlise dos processos de Regularizagio Fundiaria Urbana (Reurb).

Art. 14. Para aplicagdo da Lei n° 13.465/2017, no ambito municipal,
deverdo ser observadas as regras previstas nesta Lei, 0 que ndo impede a promogio de
regulariza¢do fundidria através de outros instrumentos legais vigentes.

Art. 15. Para o caso de Reurb-E, sera cobrado o multiplo de 10 (dez)
vezes a taxa de expediente estabelecida no item 3 da Tabela VIII da Lei Municipal
Complementar n°® 6.742, de 31 de dezembro de 2018.

Art. 16. As despesas decorrentes da execugio desta lei correrdo por conta
da dotagdo or¢amentaria constante de seu orgamento vigente.

Art. 17. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagio.
[jui, 15 de dezembro de 2020.
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Lei n° 7.001
MARCIA A BASSO BONIATTI MARCQ ANTONIO ATKINSON
Secretaria ejamento e Regula¢io Sege drio de Habitagédo

Registre-se e Publl
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Secretario de Governo
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